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1 Podstawa opracowania

« Zlecenie inwestora

+  Wizja lokalna

- UCHWALA NR LXI1.542.2023 RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar srodkowo — wschodni

+ Mapa zasadnicza

+ Prawo budowlane oraz odpowiednie przepisy i obowigzujgce Polskie Normy z zakresu
budownictwa.

2 Przedmiot i zakres inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest budowa 3 wiat z miejscami postojowymi dla rowerdéw.

Projektowane elementy:
« montaz obiektow: wiaty rowerowej i stojakéw dla roweréw

3 Lokalizacja i istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren Zespotu Szkolno-Przedszkolnego potozony jest przy ulicy Dgbrowki 2 w Minsku
Mazowieckim.

W sgsiedztwie zabudowa niska i Sredniowysoka, z przewagg budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz ustugowa nieucigzliwa oraz budynki ustug oswiaty.

Teren jest ptaski, z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowo-zachodnim. Nie wystepuje
Zielen wymagajgca zachowania.

Istniejg 3 zjazdy bezposrednio na dziatke z ul. Dgbréwki, ul. Sniadeckich i od strony ul.
Szkolnej oraz wewnetrzna komunikacja z miejscami postojowymi, dojsciami do budynku oraz
drogg pozarowa.

Na dziatce znajduje sie zespdt budynkoéw szkoty z salg gimnastyczng i przedszkola
ztozony z kilku czesci i budynkow potgczonych ze sobg tgcznikami lub przylegajagcymi do
siebie. Jest to obiekt 1-3 kondygnacyjny.

Miejsce przeznaczone pod budowe wiat jest niezabudowane, utwardzone petng kostkg
betonowa.



4 Projektowane zagospodarowanie terenu
4.1 Sposob odprowadzania $ciekéw i wod opadowych

Wody deszczowe z terenu odprowadzane sg na wiasny teren nieutwardzony. Zmian
nie projektuje sie.
Wody deszczowe z wiat rowerowych i terenu komunikacji rowerowej sg traktowane jako wody
czyste i nie wymagajg dodatkowego oczyszczania przed wprowadzeniem do gruntu.

4.2 Komunikacja wewnetrzna

Zjazdy na dziatke i komunikacja wewnetrzna istniejgca, bez zmian.

Dla przedmiotowej inwestycji miejsca postojowe nie sg wymagane.

W projektowanych 3 wiatach przewiduje sie tgcznie 90 miejsc postojowych dla
rowerow

4.3 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

W miejscu planowanego zagospodarowania terenu budowy teren jest utwardzony.

Nawierzchnie pod wiatami przewidziane sg do ruchu pieszego i rowerowego —nie
przewiduje sie wjazdu samochodéw.

Projektuje sie pozostawienie nawierzchni z kostki betonowej uksztattowanej w sposob
nie powodujgcy zalewania wodami opadowymi terenéw sgsiednich.

4.4 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
- nie dotyczy

Nie przewiduje sie wykonywania zadnych nowych instalacji podziemnych i naziemnych.

4.5 Opis zapewnienia warunkow do korzystania z obiektu przez osoby niepeino-
sprawne
- nie dotyczy



5 Bilans terenu

dziatka nr ew. 2475/3 powierzchnia 16 976m?
w tym:

na obszarze inwestycji 4UO - 16701m?

poza opracowaniem 9MW/U 275m?

Istniejgca Projektowane wiaty razem uwagi
m? % m? % m? %

Pow. zabudowy 3174,56 19,01% 86,19 0,52% 3260,75 19,52% | Max. 50%
dziatki
budowlanej

Pow. utwardzona 8721,78 52,22% 0,66 0,00% 8635,59 51,71%

dojscia, dojazdy, parkingi, boiska

Pow. biol. czynna* 4804,66 28,77% 0,00 0,00% 4804,66 28,77% | Min.25% dziafki

budowlanej

RAZEM 16701,00 100,00% | - | e 16701 100,00%

dziatka 2475/3 w obszarze 4UO

Pow. catkowita 6404,80 38,35% 86,19 0,52% 6490,99 38,87%

Intensywnos¢ zabudowy 0,383 0,005 0,389 0,3-2

(pow. zabud. catkowitej/ pow. terenu)

* procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego: teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basendw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?



6 Informacje i dane o rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu

Dziatka nr ew. 2475/3 znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego UCHWALA NR LXI1.542.2023 RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI z dnia
26 czerwca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki — Obszar $rodkowo — wschodni

4UO z przeznaczeniem pod tereny ustug o$wiaty oraz
9MWI/U z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych

Wiaty zlokalizowane bedg na terenie oznaczonym symbolem 4UO i przeznaczone dla
uzytkownikéw szkoty.

Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu; linie zabudowy nie
dotyczg: obiektow matej architektury, miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze czesci podziemnych budynkow
usytuowanych w catosci pod poziomem gruntu;

W granicach terenéw UO dopuszcza sie lokalizacje:

1) parkingéw;

2) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) obiektéw budowlanych sportowych i rekreacyjnych;

4) zabudowy ustug nieucigzliwych (przy zachowaniu podstawowego przeznaczenia terenu);
5) infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalny maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%. Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 do 2,0 —
warunki spetnione

Wymagany minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w obrebie terenéw 4UO- 25%.

Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych sportowych i rekreacyjnych — nie
wieksza niz 7m.

Dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 25 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich lub dachéw zielonych
wiaty posiadajg dach lekko wygietych potaci o kgcie nachylenia 22st.

W zakresie kolorystki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw,
wprowadza sie
a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla Scian sposrod:
- naturalnej kolorystki materiatéw wykonhczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto, widkno-cementu, klinkier,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — nakaz stosowania elewacji budynkéw
w odcieniach koloru biatego lub odcieniach ugrowych, bezowych, szarych, oliwkowych
zieleniach,
b) dopuszczenie:



- indywidualnych opracowan artystycznych scian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- wprowadzania detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewaciji,

c) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i btyszczgcych blach lakierowanych — projektowane
wiaty nie sg budynkami

Zakazuje sie stosowania na pokrycia dachoéw materiatdbw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, bragzu, szarosci lub grafitu.

Nalezy zapewni¢ min. 5mp do parkowania/ 1000m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 5mp dla
rowerdéw/ 2000m? powierzchni uzytkowej ustug - nie dotyczy inwestycji nowo projektowanych
wiat rowerowych

7 Warunki gruntowo-wodne

Projektowang inwestycje, wg Rozporzadzenia MTB i GM z dnia 25.04.2012 r. (Dz. U.
2012.463), zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej — proste warunki gruntowo —
wodne, posadowienie bezposrednie.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na stan wod gruntowych.

8 Wpis do rejestru zabytkow, ewidencji gminnej zabytkéw info o obszarze objetym
ochrona konserwatorska

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie konserwatorskiej,
nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i do wykazy GEZ ani obiekty dobr kultury
wspotczesnej.

9 Woplyw eksploatacji gorniczej
Dziatka jest potozona poza strefami bedgcymi pod wptywem eksploatacji gorniczych.

10 Informacja o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozeniach
dla srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikéw i otoczenia budynku

Inwestycja nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu
RM z dn. 10 wrze$nia 2019r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, ani ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia, ani z uwagi na powierzchnie zabudo-
wy.

Rozwigzania ujete w projekcie nie wptywajg na pogorszenie warunkow w zakresie
ochrony srodowiska.

Ucigzliwos¢ inwestycji ze wzgledu na oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza
granice dziafki.

1 Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej: drogi pozarowe,
zaopatrzenie w wode do celéw ppoz wraz z parametrami technicznymi

- dla przedmiotowego opracowania nie dotyczy



12 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

W sgsiedztwie dziatki Inwestora:
+ dz. nrew. 2476/1 zabudowana budynkiem sgsiedniej szkoty
« dz. nrew. 7795/17 dziatka drogowa
+ dz nr 3529 dziatka inwestora zabudowana budynkiem przedszkola i placem zabaw
nalezacymi do Inwestora
+ dznrew. 7793/2 zabudowana budynkiem wielorodzinnym
+ 2380/4 zabudowana budynkiem ustugowym
. 2475/2, 2484 dziatki drogowe ulicy Dgbréwki i ulicy Sniadeckich

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu opracowano na podstawie:

Rozporzgdzenia MI w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 75, poz.69 z dn.12.04.2002 z p6zn. zm.):

- §13.1. dotyczgcego przestaniania — wiaty o wys.232cm w odlegtosci od $cian
zewnetrznych budynku szkoty nie spowodujg przestaniania (wysoko$¢ wiat mniejsza
niz odlegtos¢ od budynkéw)

+  §60 dotyczgcych zacieniania — nie bedzie wystepowac

Rozporzadzenia RM z dn.10 wrzesnia 2019r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko - rodzaj przedsiewziecia nie osigga progéw
kwalifikujgcych inwestycje do moggcych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wg
Rozporzgdzenia (Dz.U.2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

Usytuowanie wiat nie wptywa na ograniczenie zabudowy sgsiednich dziatek. Obszar
oddziatywania obiektéw miesci sie w catosci na dziatce, na ktorej zostaty zaprojektowane

13 Wplyw urzadzen na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie
ludzi i obiekty sasiednie

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych lub ptynnych i wibracji — nie wystepuje.
Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw — nie dotyczy wiat rowerowych

Ze wzgledu na swoj rodzaj, wielko$¢ , lokalizacje oraz przeznaczenie, projektowane
obiekty nie wptywajg negatywnie na dobra kultury, Srodowisko i warunki higieniczne i
zdrowotne uzytkownikdéw pozostatych obiektow.



14 Projektowane obiekty

Projekt przewiduje
montaz wiat rowerowych
+ montaz stojakéw dla roweréw

141 Wiaty rowerowe - 3szt

Kazda z 3 wiat z przeznaczeniem na minimum 30 miejsc parkingowych dla rowerow,
podwdjna, z oszalowaniem bocznym.

Sposoéb parkowania: obustronnie.

Wykonana z profili ocynkowanych metodg ogniowg malowanych i z oston z poliweglanu.

wysokosc¢ wiaty: 232cm

szerokos¢ wiaty: 630cm

gtebokos¢ wiaty: 456cm

zadaszenie materiat: poliweglan komorowy- przezroczysty 0,8cm
konstrukcja nosna: profile 60x60x3mm

konstrukcja zadaszenia: profile 80x60x3mm, 60x60x3mm, 60x30x3mm
materiat konstrukcji: stal ocynkowana i malowana proszkowo
materiat scian bocznych: poliweglan komorowy, przezroczysty 0,8cm,
metoda montazu: do przykrecenia lub wbetonowania

ksztatt dachu: tukowy, nachylenie 22st.

sposob parkowania: poziome stojaki rowerowe



Mozliwe warianty mocowania stupkéw wiaty do podtoza:

SF-1 stopa przykrecana

SF-1stopado
whetonowania

Wiata zamontowana zostanie do prefabrykowanych bloczkéw fundamentowych
umieszczonych w uprzednio wykonanych wykopach, ktérych wymiary w planie, rozstawy i
gtebokosci odpowiadajg wymaganym wymiarom fundamentéw i rozstawu stupkéw wedtug
schematu konstrukcyjnego przyziemia wybranego producenta wiaty.

Bloki fundamentowe nalezy pozostawic luzno, bez zabetonowania, w celu mozliwosci
manewrowania nimi podczas dalszego montazu konstrukcji stalowe;.

Na fundamentach (gtebokosé min.70 cm) ustawi¢ i wypoziomowa¢ stalowe stopy pod
stupki, do przykrecenia do fundamentéw .

Na wykonanych fundamentach nalezy postawi¢ stopy stalowe i pozostawic je bez
kotwienia do swobodnego montazu dalszej czesci konstrukcji. Kotwy lub sruby dokrecié¢ po
ostatecznym ustawieniu i skreceniu wszystkich elementow wiaty

10



14.2 Stojaki na rowery — 18szt.

Pojedynczy stojak dla 5 roweréw — tgcznie projektowane 90 miejsc postojowych

Wymiary urzadzenia: 210x58cm; wys. 61 cm
Konstrukcja z rur stalowych ocynkowanych, malowanych proszkowo

Montaz do podtoza z kostki betonowej za pomocg 4 kotkéw 10x100 lub Srub 7x107

WIDOK Z BOKU

540,00

280,00
410,00

—

WIDOK Z PRIODU

5.0

550,0
4500

11



15 Kolejnos$¢ robot

+ Przed montazem wiat nalezy okresli¢ miejsca lokalizacji fundamentow wedtug
wytycznych producenta wybranych wiat

+ zdemontowac kostke betonowg w miejscu wykonywanych robét ziemnych.

+ wykona¢ fundamenty zgodnie z zaleceniami producenta

+ zamontowac¢ wiaty na fundamentach

+ utozyC nawierzchnie z rozebranej kostki na podsypce piaskowej z zachowaniem
spadkoéw odprowadzajgcych wody opadowe na wiasny teren nieutwardzony

« zamontowac stojaki na rowery za pomocg kotkéw lub srub

16 Uwagi

W projekcie wykorzystano za zgoda producenta przyktadowe rysunki i materiaty firmy
KROSSTECH Sp.z o0.0. Sp.k.

Dopuszcza sie w porozumieniu z Inwestorem i Projektantem zamiane na inne wiaty o
parametrach rownowaznych, nie gorszych od zastosowanych w projekcie i o0 nie mniejszej
ilosci miejsc postojowych dla rowerow.

Jesli zastosowane bedg obiekty réwnowazne, wowczas w celu zbadania
réownowaznosci technologicznej i funkcjonalnej rozwigzan rownowaznych, wykonawcy sg
zobowigzani zatgczy¢ do akceptacii:

1. Karty Techniczne oferowanych obiektéw

2. Zamienne zagospodarowanie terenu z oznaczeniem, ze obiekty mieszczg sie na
wyznaczonym terenie i nie wplywajg na oddziatywanie obiektu na sgsiednie elementy
zagospodarowania dziatki

12
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